Obecni zastupitelstvo obce&Setice, zmociné ustanovenimi § 36 odst. 1 pism. n) zakona
367/1990 Sb., o obcich ve&mn pozdjSich edpisi a § 26 odst. 2 zakorsss. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnifatdu ve z#ni pozdjSich gedpidi, dne 18.8.1999 schvalilo
Uzemni plan obceé&Betice. V souladu s ustanovenimi § 24 odst.1, 8d44.1, odst.2 pism.
d), a § 45 pism.1) zakorés. 367/1990 Sb., o obcich vydava starosta obsetite tuto

OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU
& 1/2000
k Uzemnimu planu obce

TESETICE

CAST PRVNI

UVODNI USTANOVENI

Clanek 1

U¢el vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavazrésti Uzemniho planu obcedetice (dale jen ,Gzemni plan“) pro
Gcely izemniho planovani a spravniho rozhodovanigpdhstnich obe@&wavaznych
predpigsi. Vyhlaska stanovi furtki a prostoroveé uspadani tzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje Uzemni systém ekologstk®ility a stanovi uejné prosgsné
stavby.

Clanek 2



Rozsah platnosti

2.1

Vyhlaska plati na spravnim tuzemi obce, které jels@a katastralnim uzemingsketice.

2.2.

Vyhlaska plati do 31.12.2010.

2.3.

Nedilnou sotésti vyhlasky je dokumentace Uzemniho planu olsgeftice (graficka i textova
¢ast, zhotovena autorizovanou architektkou Mariddotédkovou, Atelier Gzemniho
planovani a architektury, Sokolska 4, Brno, v pros1998) opdtna schvalovaci dolozkou
podle § 16 odst. 4 z&k.83/1998 Sb.

Clanek 3

Vymezeni pojmi

3.1.

Vyhlaska stanovi podminky pro ufiésani a povolovani jednotlivych dralstaveb, jejich
zmen a znen jejich uzivani vymezenych podle uzitnych funkiseoré zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména vyhlaska@u 137/1998 Sh. o obecnych technickych poZzadavach n
vystavbu ve zéni pozdjSich gedpidi. Pro jednoznénost vykladu tzemniho planu na tzemi
obce se rozliSuiji:



z hlediska funkniho vyuziti: plochymonofunkni a polyfunkni. Monofunkni plochy jsou
urcené pro jednu stanovenou funkci, ktera vyie vyuZziti pro jiné dely. Polyfunkni plochy
jsou ukené pro vice stanovenych funkci s vymezeniipystnych staveb a #aeni..

z hlediska zastavitelnostizemi urbanizovan@astavitelna — stabilizovana nebo rozvojova) a
neurbanizovandnezastavitelna).

3.2.

Urbanizované Uzemivori zde vyjmenované a v grafick&sti tzemniho planu vymezené
funkéni plochy: pro obytnou zastavbu, procahskou vybavenost, pro sport a rekreaci, pro
zenedélskou a pémyslovou vyrobu, sklady aZbu, véejné prostory v zastdamém Uzemi
obce, plochy pro dopravu a pra‘izeni technického vybaveni.

3.3.

Zastaviteln§e sogasré zasta¢né Uzemi obce a plochys@né Uzemnim planem k zastai
nestanovi-li dale tato vyhlaSka nebo olkiezhvazné fedpisy ve zvlastnichifpadech jinak.
Uzemi a plochy, jejichz furdki a prostorové uspadani nebude &néno, se nazyvaji
stabilizovanéUzemi a plochy &. volné, které Gzemni planduje k zastagni nebo ke zrng
funkéniho a prostorového usfamani, se nazyvajozvojove.

3.4.

Neurbanizované uzentvori zde vyjmenované a v grafick@ésti tzemniho planu vymezené
nezastagné plochy, které ani nejsouceny k zastatni (nezastavitelné plochy): pozemky
urcené k plgni funkci lesa, zesuélsky padni fond, uzemni systém ekologické stability,
plochy girodré krajinné (zejména zalerostouci mimo les), plochy pro #&gnou zelé

v zasta¥ném Uzemi obce, vodni plochy a toky a ostatni plosimo zastagné Gzemi.

3.5.

Na nezastavitelnyctplochach neni dovoleno uniéwat a povolovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou &eny pro funkni vyuziti €chto ploch, Uprav pozemnich komunikaci, a
dale liniovych staveb technického vybaveni a am@inich tok.

3.6.



Pojmy uzité v této vyhldSce a v dokumentaci Uzempihnu se vykladaji ve smyslu
obvyklém v praxi tzemniho planovani. ¥Yigact pochybnosti rozhodnnadizeni organ
Guzemniho planovani

CAST DRUHA

REGULATIVY

Clanek 4
VSeobecné zasady

Pro vystavbu v urbanizovaném Gzemi se stanovujiv§tobecné reguiai zasady:

4.1.

Obec RSetice bude rozvijena jaksouvisle urbanizovany celekVe volné krajig mimo
zasta¥né a zastavitelné Uzemi nebudou vigvén nova trvale obyvana sidla ani zastav
arealy. Obec dSetice si zachova venkovsky raz.

4.2.

Charakter staveb. Novostavby, pestavby, dostavby a Upravy stavajicich olfjekiusi
proporcemi a tvarem daimstech, oken a dwg fasddami a pouzitymi materidly navazovat
na historickou urbanistickou strukturu a zastavboeoa na charakteristické hodnotné formy



mistniho lidového stavitelstvi. Stavby nesmi navaSwiluetu obce, ale musi s ni wyitwé
vzajemny soulad.

4.3.

VySkova hladina zastavby.PodlaZznost: v obci &etice nesmi byt vySSi budovy nez se
dvéma nadzemnimi podlazimi + podkrovi. Tvaifeshy je dan okolni zastavbou, tjfestha
sedlova e sklonem 46° umo#ujici vyuZiti podkrovi pro obytnécély. Musi se respektovat
vySka okolni zastavby a navaznost na ni, htapokud se jedna o vystavbu v gasnée
sewené zastawh Maximalni pdéet podlazi a tvar stchy je vyzné&n na vykreses. 2
,DopravnitreSeni a reguéai zasady rozvoje M 1 : 2 000“.

4.4.

Stavebni uza¥ra: pro objekty na doZziti je tena u kulturniho domu, kde stavajici
hospodéska budova (stodola) brani lepSi obsluze novéhtukiho domu a nevyhovuje
celkové koncepci Upravyisidu obce ani esteticky. Druha stavebni dedye ve stedu obce,
kde je do budoucna navrzeno prodlouzeni mistni kidkace a jeji fipojeni na nové vedenou
trasu. Viz. vykresy. 1 ,Komplexni urbanisticky navrh* & 2 ,DopravniieSeni a reguéai
zasady rozvoje".

4.5.

Stavebni ¢ara. V zasta¥éném Uzemi obce jeeba v maximalni nié dodrzet stavebriiary,

které vymezuji urbanistickou koncepci historickésialelniho tvaru. # realizaci staveb
v prolukdch musi stavebiara byt dana prodlouzenim stavebary stavajici zastavby.iiP
nové vystavb vice domk v ulici se musi stanovena stavehfdira (optimald 5 m od

vozovky) vSemi bezpodmitiee dodrzet (vykresy. 1 ,Komplexni urbanisticky navrh* & 2

,DopravnireSeni a reguéai zasady rozvoje").

Clanek 5



Funkéni a prostoroveé uspd@adani

5.1.

Na hlavnim vykrese&. 1 ,Komplexni urbanisticky navrh M 1 : 2 000" a ngkrese¢. 2
,Dopravni feSeni a regutai zdsady rozvoje M 1 : 2 000“ uzemni plan z&¥azymezuje
barevré odliSené a pismeny oztemé funkéni plochy (viz. ¢l. 3.2. a 3.4. této vyhlasky) a
barevig odliSené a &islované zastavitelné plochy Egusnymiregulativy (viz ¢lanek 6 této
vyhlasky). Takto vymezena futiki a prostorova regulace omezuje vyuzitelnost jdohych
funkénich zén. Podrobna charakteristika zén v texttaati Uzemniho planu je pr@dly této
vyhlasky snérna, v tabulce fdpustnosti funkci v tzemi na vykrege?2 ,DopravniteSeni a
regulani zasady rozvoje M 1 : 2 000" vymezené regulafingk¢cnich zon atinnosti jsou
zavazné.

5.2.

Vymezenému funknimu vyuZziti Uzemi a ploch musi odpovidaiizgb jeho uzivani a
zejména Gel umigovanych a povolovanych stavekietre jejich zmeén a znén jejich uzivani.
Stavby a jina op&eni, které fun&nimu vymezeni Uzemi neodpovidaji nelze na tomtaiize
umistit nebo povolit.

5.3.

Dosavadni zfisob vyuziti Gzemi a ploch, ktery neodpovida navehsan funknimu vyuZziti
podle Uzemniho planu, je mozny, pokud nenaruSufeji@ zajmy nad fjpustnou miru a
pokud nejsou danyiudtody k opatenim podle zdkona (8 87 a § 102 odstavec ¥z&R/1976
Sb. ve zgni p.p.).

5.4.
Umig’ovani a povolovani staveb technického vybavenbpsiuhu jednotlivych Gzemi a

ploch ve funknich zénéach jeifpustné jen tehdy, pokud negativmeovlivni zakladni funkci
téchto Uzemi a ploch nadipustnou miru.

Clanek 6



Plochy a regulativy

6.1.

Uzemni plan vymezuje v textow@sti a v grafick@&asti na plochach furkichplochy ¢. 1 az
18uréené k zastavens €mito regulativy:

1. maximalreé dvé nadzemni podlazi + podkrovi

2. sttecha sedlova se sklonem+=#0.

Viz. vykres¢. 2 ,DopravniieSeni a regutai zasady rozvoje M 1 : 2 000"
Plochaé¢. 1- vystavba 5 — 6 RD Plocha¢. 8— vystavba 2 RD
Plocha¢. 2 - vystavba RD v proluce Plochaé. 9 —vystavba 8 — 10 RD
Plocha¢. 3— oltanska vybavenost Plochaé. 10— vystavba 3 RD
Plochaé¢. 4 — vystavba RD Plochaé. 11— vystavba 2 RD
Plocha¢. 5— vystavba 2 RD v proluce Plochaé. 12— vystavba RD

Plocha¢. 6 - vystavba 2 RD v proluce Plochaé. 13— vystavba 3 RD

Plocha¢. 7 - vystavba RD Plocha¢. 14— plocha pro vyrobu
Plocha¢. 15— vystavba RD Plocha¢. 17— vystavba RD v proluce
Plochaé¢. 16— vystavba RD Plocha¢. 18— vystavba 2 — 3 RD

Po vyhodnoceni namitek byly do ploch pro vystavhitageny tyto parcely:
Parcela¢. 218/1, 218/2- vystavba RD

Parcela¢. 693/2, 693/4- vystavba 2 RD

6.2.

Plochy pro dopravu jsou vymezené barvami na vykrese2 ,DopravniteSeni a regutai
zasady rozvoje M 1 : 2 000" uzemniho planu — monkifai plochy pozemnich komunikaci a
plochy pro parkovani a odstavovani motorovych velizid



6.3.
Plochy pro zatizeni technické vybavenijsou vymezené na vykrese¢h 3 ,Technické
vybaveni — vodovod, kanalizace M 1 : 2 000" a 4¢fidcké vybaveni — elektro, plyn, spoje

M 1 : 2 000" — monofunéni plochy pro stavby a Eaeni pro zasobovani pithou vodou,
odvacdni odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickargina pro telekomunikace.

6.4.
Neurbanizované Uzemi- predstavuje plochy zetdélské mdy, pozemk urcenych k plgni

funkci lesa, plochy vod a krajinné zetemymezené na vykresech Uzemniho planu. Jsou
nezastavitelné, nestanovi-li tato vyhlaSka neba@beavazné fedpisy jinak.

Clanek 7

Usparadani dopravy

7.1.
Zachovava se stavajici sitni st’ véetrg ochrannych pasem. Plochy a trasy pro dobudovani

sit mistnich komunikaci, parkovi& (telovych komunikaci jsou vyzany ve vyse
uvedenych vykresech tzemniho platiu.2.).

7.2.
Na pozemcich vymezenych tras a ploch staveb proagdomesmi byt umfevany a

povolovany novostavby &igtavby stavajicich staveb s vyjimkou staveb ligaiva
technického vybaveni.

Clanek 8
Usparadani technického vybaveni

Plochy a trasy pro stavby arzzeni technického vybaveni jsou zakresleny ve \sgah (viz
¢l. 6.3.) a popsény v textowdsti uzemniho planwetre ochrannych pasem.



Clanek 9

Limity vyuZziti Gzemi

9.1.
Ochrana firodnich hodnot: Gzemni plan vymezuje na hlavnikrese a na vykrese ,Plan
USES — ESetice” plan mistniho tzemniho systému ekologit&Bilty (USES) s biocentry,

biokoridory a interaénimi prvky. Tyto plochy jsou nezastavitelné s vikion kiZeni
s liniovymi stavbami.

9.2.
Ochrana kulturnich hodnot: objekty evidované véngtd seznamu nemovitych paméatek,

stavby lidového stavitelstvi a historicky, urbaitisy a architektonicky cenné objekty budou
chrarény a bude jim ¥novana zachovna peé.

9.3.
Ochranna pasma, bezpestni pasma a pasma hygienické ochrany: V Uzeddlbu
dodrZzovany podminky ochrannych a beamestnich padsem a pasem hygienické ochrany

vymezenych v izemnim planu a ob&eavaznymi pedpisy. U vodot& a zavlahovych
kanali se stanovuje 6 m jednostranny ochranny ooy pruh pro provashi udrzby.

CAST TRETI

VEREJNE PROSHISNE STAVBY

Clanek 10

Vymezeni véejné prospésSnych staveb



Ve smyslu § 108 zédkorta 50/1976 Sbh., ve 2Zni pozdjSich gedpisi vymezuje Uzemni plan
na vykrese. 6 ,Verejre prosgsné stavby* M 1 : 2 000 v obck3etice tyto viejné
pros@Esné stavby:

Uprava prostranstvi, vejné zelet a odpa@inkovych ploch — dobudovéani celého ngati
u kulturniho domu, getrg plochy za statni silnici

Vybudovani parkovigv obci:

pied kulturnim domem a obecnirfadem 10 mist + 12 mist

pied sportovnim arealem s koupaiit celkem 25 mist

rozSieni parkovist u hrbitova

«  Vybudovéani novych mistnich komunikacClOV a u koupalidt k navrzenym RD
* Vybudovani spojovaciaglové komunikace v zapad¥asti obce

* Vybudovani chodnik podél statnich silnic a v jiziasti obce u gimyslové zény
«  Vybudovani most presticku Unanovku

* Rekonstrukce wejného osstleni

* Vybudovéani véejného vodovodu v novych lokalitach

* Vybudovani plynovodu v novych lokalitach

* Vybudovani kanalizace v novych lokalitach

* Rekonstrukce stavajicich trafostanic

* Rozsfteni tibitova

e Vybudovani kisté a odp@inkové plochy za ubytovnou

* Realizace otanského vybaveni naproti kulturnimu domu

Clanek 11

Vymezeni ploch pro n@navrhované vejné prosgsné stavby je podkladem préigadné
vyvlastreéni pozemk, staveb nebo prav k nim podle § 108 odst. 2 p&@ratavebniho zakona,
pokud nebude mozné ¥ggit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinymisgbem.



Clanek 12
Uzemni plan vymezuje na hlavnim vykrese&. @.1. plochy pro viejné prosgdné opaeni

na ochranu zZivotniho prdstdi — realizaci mistniho Uzemniho systému ekol@gstibility
krajiny.

CAST CTVRTA

ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 13

Zmény Uzemniho planu

Nastanou-li v izentieSeném uzemnim planem podstatnérmnmpodminek, za kterych byl
Gzemni plan schvélen, fidi paizovatel ve smyslu § 30 a § 31 citovaného stavebnékona
a § 17 vyhlg&. 131/1998 Sb. zemu platného tzemniho plarikiadre projednanou zemu
uzemniho planu schvali zastupitelstvo obce a opeéé dodatek k této vyhlasce.

Clanek 14
UloZeni dokumentace
Schvalena dokumentace Uzemniho planu je uloZernzeartho tadu v BSeticich, u

Stavebniho tadu v Prosinicich a u natizeného organu Uzemniho planovani, kterym je
referat regionalniho rozvoje Okresnih@du Znojmo.

Clanek 15
U&innost vyhlasky

Tato obect zavazna vyhlaska nabyvairinosti dne 25.5.2000.



V Té&Seticich dne 10.5.2000

Na Gedni desku vy&Seno dne 10.5.2000

Z Uredni desky sejmuto dne: 25.5.2000

FrantiSek Dvéacek Karel Hlousek

starosta obce mistostarosta obce



